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. Dispositions générales
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Le présent réglement est 2tabli conformément anx dispositions des articles L123.1 et
suivants 2L R.123.9 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLEI- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU
PLAN

Le présent raéglement <applique au territoire de la commune de MENMEVILLE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A
L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent noctamment applicables au territoire couvert par le PLU

1. Les servitudes d'utllité publigues instituant ume limitation administrative au droit de
proprigté et décrites au document annexe du présenl PLU,

b Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres |égislations concernant
natamment:

- les périmétres sensibles,

- le droit de préemption urbain,

- les pér métres de déclaration d'utilité publique,

- les dispositions prises en application de |la la Loi "Paysage” du B jenvier 1993 ,
- |es projets dlintérét genéral.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1. Le territoire couvert par le présent PLU est divisg en zone U, AU, A et N dentb les
delimitations sont reportées aux documents graphiques principaux do dossier,

Zes documents graphiques font, en ousre, apparaitre, s'il en existe

les espaces boisds & conserver ou 4 créer, classés en application du Code de
I'Urbanisme,

- les emplacements réservés pour la rézlisation d'éguipements ef d'ouvrages
collectifs.

2.Les zoves auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre 1T du présent régiement
FOML

- la zone A référée au plan par l'indice UA : zone centrale ancienpne
- lg zone JB référée au plan par I'ndice UB : zone & dominante pavillonnaire
- g zone I AUa référée au plan par lindice 1 Ala : zone d'extension habloat
- lg zone 1 AUb référée au plan par lindice 1 AUb : zone d'extension "équipements”
- la zone 11 AU référde au plan par lindice IT AU : zone d'extension moyen/long te-me
- la cone A rélérée au plan pa- lindice A zone agricole
- lg zone N reéférée au plan par Vindice N : zone naturelle
la zone MNT référée au plan par l'indice NT : zone de loisirs.
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3.Chaque chapitre comportz un cerps de régles en quatarze articles

ARTICLE 1 Occupation et utilisation du sol interdites

ARTICLE 2 Occupatian ef wtilisation du sol autsrisées sous condition

ARTICLE 3 Accés a2t woirie

ARTICLE 4 Desserte par les réseauy

ARTICLES Caracteéristiqgues des terrdins

ARTICLE® Implantation des constructions par rapport aux wvoles et emprises
publigues

ARTICLE? Implantation des construckions gar rapport aux limites séparatives

ARTICLEE Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme
proprieté

ARTICLES Emprise au sol

ARTICLELICQ Hauteur maximum des censtructions

ARTICLE11 Aspect exlérieur

ARTICLE12 Statiennazment

ARTICLELS Espaces libres et olantatons, espaces bosés classés

ARTICLE14 Coeefficient doccupation du Sol {C.0.5.3

Le numéro de l'article est toujours srécédé do sigle de la zene ol il saoplique.
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 3 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent
feire Pobjet gue d'adaptatiors mireures, prévues a l‘article L 123-1 du code de
Furbanisme.

Lorsgu'un immeuble bao existznt n'est pas contorme aux régles édictées par le reglement
applicable dans la zone, e permis de construire ne peut &tre accordé que pour des
travausx qui ont pour chijet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites rigles
cu gui sont sans effet a leur &card.
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Dispositions applicables

Titre 2
i aux zones
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ARTICLE UA-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et wtilisations du sol suivantes :

o Toutes construct ons eb activités de nature 3 créer ou aggraver d2s nuisances
incompatibles avec une zone dhabitat de proximicg,

B Les tarrains de camping ainsi que les résicences mobiles,

£ Les terrains de caravanzs soumis @ autorisation préalable et les parcs résidentiels
de loisirs,

g L'ouverture et l'exploitation de carrieres,

% Les dépots de toutes natures, & I'exception des cépdts de bois a usage prive et g
usage arofessionnel,

£ Les aflowillemeants et exhgussements du suol, )

g Toutes nouvelles installations classées dont la présence est incompatible ave: le
caractére ce la zone et 'environnement urbain,

£ Les antennes de téléphonie mobile sur mats,

g5 les éoiennes & l'exception des petits équipements d'auteconsommation (tvpe
aérogengrater),

s Les constructions 4 usage d'ectivité industrielle,

s, Les habitations |égéres de loisirs,

% Les constructions dans l'emprise de la zone inondable susceptibles d'entraver le

libre #coulement des eaux ou de réduire le champ d'expansicn des crues, les
ramblais, les sous-sols

B Les &levages

b Les corirmerces

ARTICLE UA-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admises sous conditions ;

B Les affouillerrents et exhaussements du sol a condition gu'ils solent ligs aux
travaux de la construction de voirie ou de résezux  divers, ainsi qu'aux
aménagements paysagers.

R La reconstruction aprés sinistre de toute construction affectége a @ méme
destination, dans les limites de la surface ce plancher détruits et sous réserve que
cela nentraine pas de nuisance incompalible avec le caractére residentiel de la
Zane,

& Les commerces dont la surface de vente est inférieure & 100 2 m2.

= Les aclivités zriisanales ou agricoles (méme sous le régime des installations
classées) & coadition d'8tr= compatible avec le caractére de la zone et
I'environnement urbain.

R L'exrension des activités industrielles existantes

ARTICLE UA-3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Pour &tre constructib e un terrain doit avoir un acces direct & une voie publigue ou prives
vuverte & la circulation autemobile et en état de viabilité Les accés coivent Btre adaptés
o l'opération et aménagdés de fagor & apporter la moindre géne 3 |2 circulation publique.
Les constructions de garaces en bande dispasan: d'un accés individuel sur le domaine
public sant interdites.

Le permis de construire sera refusé si les accés présentent un risque pour la securité des
usagers de la voig publique ou pour celle uzilisant ces acces,

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la vole publigue.

Un seul accés par unité Fonciere est autorisé sur la RD 925,
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=2 Voirie

Les  caractéristigues  des acces et wvoies nouavelles doivent satisfaire aux Deszins
minimaux de desserte | carrossabilité, ramassage des ardures ménagéres, deéfense contre
l'incendie, protectinn civile, hrancardage, etc...

Les woies publiques ou privées en impasse delvent aveir leur partie terminale aménagée
de maniére a permettre aux véhicules de faire giseément demi-tour.

Lz création de nouvelles impasses est interdite.

ARTICLE UA-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau poiable
deit &tre obligateirement raccorcée au réscau public de distribution d'eaa patable,

2. Assainissement
a. Eaux Lsées

Eaux usées domestiques @ Taute construction ou foote installetion deit évacuer ses eaux
uséas domestiques oy azsimilfes domestiqgues dans le réspau colectif d'assainissement.

Eaux résiduaires industrialles et professionnelles : | eu- rejet dans le résezu public ou le
milicu naturel est subordonné & un pré-traizement avant rejet dans le reéseau, et sous
reserve gqu'une autorization de rejet soit établie par la commune gu |2 gesticnnalre du
réseal. Dés lors qu'il eviste un réseau de bype separatif, les eaux usées ne doivent pas
étre déversées dars le résezu d'eaux pluviales.

b. Eaux pluvizles

Les amenagements réalisés sur le tarrzin ne delvent pas accentuer |& risgue inondation et
faire obstacles au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la
servitude d'écoulement des ecavx pluviales ces maisons, cours, jardins, parcs et enclos
attenant aux constructions constituant les foads inférisurs,

Les eaux pluviales s'dcoulant sur les voies publiques seront colleckées zar canalisations,
gargouillas ou caniveaux selon 'sxutoire &t les dispositions arrétéc par la commung ou
les services techniques la conseillant, Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées
dans les réseaux d'eaux usees,

3 Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications
Pour toute construction nouvelle alimentation en électricité et téléphonie doit Atre

@ssurde 2ar un réseau souterrain sur le demaire puslic comme sur les proprigkés privées,
Article UA-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon églementea.

ARTICLE UA-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

Les constructions deivent simplanter a 'alignement de la woie ou avec un recul identique
aux constructions existanzes de proximité immédiate.

Toutefois, limplantation des constructions en retrait de l'alignement est autorisée A
canditien que |2 contiruité batie soit assurée par la constroction d'un mur 2n magannerie,
cenformément aux dispositions de 'article UA-11 ci-apras

Aucune construction ne pouna Ee edifide By deld d'une bande de 30 métres comptée A
partir de l'alignement des wvoies publiques ou privees existartes ou @ créer oo du recul
imposé, sauf dans les cas suivants
géguiperment public et bitiments & usage de commerces et d'activités autorisés dans
la zone,
- extension ou améragement sars changement de destination d'une construction
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existante deéja implantée au deld de cette bande,
- hitiment annsxe noa affecsd 4 I'Fabization,
- abris de jardins.

ARTICLE UA-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent  s'implanter sur une ou sur les 2 lirnites séparatives
laterales,

Les constructions non contigués & une limite séparative doivent étre implantées avec une
marge (M) minimale au moins égale a la demi hautsur dz bdtiment au faitage sans pouveir
&tre inférieure a 3 m.

Ces régles ne s'appliquent pas :
Aux €éguipements publics techniques [transtorrmateur electrique,...}.

ARTICLE UA-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglementeée,

ARTICLE UA-9 EMPRISE AU 50L

Mon réglementés,

ARTICLE UA-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La heuteur des constructions mescrées & partir du terrain naturel jusgu’a I'égout du toit
ne peut excéder 7 metres et un comble aménageable (R+1+ combles’.

Ou 7 métres & partir du terrain nu jusgu'd I'égout du toit peur des constructicns dont Ia
hauteur ne peut pas s'exprimer an niveaux.

ARTICLE UA-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ot leur aspect
extérieur ne doivent pas porier atteinte au caractére ou 8 l'intérét des lieux awvoisinants,
aux siteas, aux 2aysagas -aturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales, Les architectures étrangéres & la région ou portant atteinte par leur
aspact & l'environrement sont interdites.

Forme :

k Les constructions deoivent comporter une toiture dont les pentes sont comprises

enfre 35° et 45° Cette r2gle n'est oas applicable aux locaux d'activités et aux

annexes cui peuvent étre couvertes per une toiture de faible pente.

Les toitures principales deivent étre & deux pans. MNéanmoins les annexes

{remises, abris de jardin et garages) peuwent avoir un foit 3 un seul pan si elles

sont contiguds & un bétiment principal ou implantees en limitc scparative. Les

annexes pedvent aussi aveir un toir en terrasse sl est dissimulé par un mur.

= En cas d'architecture bioclimatique ou innovante diment expliquée, verriéres et
panneaux  solaires sont autorisees sur des toitures aux pentes au besein
inférieures 4 celles précitées,

e Les éléments bétis ajoutés & l'existant doivent en constituer le prolongement

normal, par Punitd d'aspect (la volumétriel et de matériau, compatibles avec

I'narmonie du site urbain.

Toutz  extension ov surélévation  jouxtant une construction  existante  doi

s'harmeniser & la composition existante,

F

A

Matériaux et couleurs :
sy Les tons doivent s'harmoriser avec coux de 'architecture traditiconnelle locale,
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o Les maldériaux de couverture seronl en reche naturelle ou en terre cuite de ton
rouge nuznce donnant un aspect vieilli, flammé ou égérement bruni ou en matériau
d'aspect similaire. Ils s'harmoniserasnt avec ceux des constructions avoisinantes.

Clotures !
% Les clitures veégétales sont interdites en facades.
. Les clftures maconnées deivent étre constituées

- Soit d'un mur plein d'une hauvteur comprise entre 1,6 métres et 2 metres lursgqulil
constitue I'élément de lizison enktre des constructions édifiées sur un méme fond
ou sur des parceles rivaraines., Ce type de mur est exigé lorsqu'il permet
d'assurer la continuité du batl sur la rue.

= Soit d'un muret d'une hauteur maximum de 0,8 matres surmonté d'une grille pour
unz hauteur totale maximum de 2 métres.

Les parties en maconnerie doivent &tre traitées =n harmonie ave:z les éléments
doat elles assurent la continuité ou, & défaut, avec la construction principale,

Les éléments décoratifs seront limités a des formes simples respecfueuses des
caractzres architecturaux propres & |a region.

By La hauteur des clétures doit s'harmoniser & celle des clétures avoisinantes. En
'assence de clétures woisines, la haoteur est au maximum de 2 métres pour les
limites séparatives

ARTICLE UA-12 STATIONNEMENT

PoLr toute construction ou ameénagement devront étre réalisées des installations proepres
A assurer l2 stationnement des véhicules carrespondart aux hesoins, en dehars des voies
publiques, et a l'intérieur des propriétés.

Les besoins minima 3 prendre en compte sont

Habitations :
=t 2 emplacements par logemen: jusgue 150 mZ de SHOM et une nlace
supplémeantaire par tranche de 60 m2 de SHOH.

Pour les lagements locatifs aidés par I'Etat, doit &ire réalisée lors de la constructior une
seule place de stationnement par logement.

Activités ;
L 1 placa ds stationnement par emploi.

ARTICLE UA-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les parties libres devant les constructions Individuelles et les maryes lalérales

éventuelles dojvert &trz plantés ou recevoir un aménagement paysager végdtal sur une
superficie au meins égale 4 20 % de celle du terrain. Les éventusls dégacemsants par

rapport & l'alignement seront traités en prio-ité,
ARTICLE UA-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Tl n'est pas fixé de C.0.8.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ARTICLE UB-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sofl suivantes ;

U Toutes constructions et activités de nature 3 créar ou aggraver des nuisances
incompatibles avec ure 2one d'nabitat de proximite,

E Les terrains de camping ainsi cue les résidences mobiles,

Y Les terrains de caravanes soumis & autorisation préalable et les parce
résidentels de loisirs,

E L'ouverture et 'explotation d2 carriéres,

] Les dépdts de toutes natures, 3 |'exception des dépdts de bois & usage prive et 2
usage professionnel,

k& Les affouillernents et exhaussaments du saol,

= Toutes nouvelles installations classées dont la présence est incompatible avec le
caractére de la zone =t I'environnement urbain,

%, Les antennes de téléphonie mobile sur mits,

By Les éoliennes a l'exception des petits égquipements d'autoconsommetion (type

agerogendrateur),

g Les constructions & usage dactivité industrielle,

% Les qabitations [égéres de loisirs,

By Les activités aaricoles et éleveges,

By Les ronstructicns dans le secteur ol des ravités soutsrrzines sont localis2es sur

le document graphique,

B Les censtructions dans I'emprise de 'a zone inondable susceptibles d'entraver |2
libre écoulement des saux ou de réduire le champ d'expansion des crues, les
rembiais, les sous-sals,

ARTICLE UB-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0US
CONDITIONS

Sont admises sous conditions :
£ Les constructions & usage
- de burgaux et de services,
- commercial et artisanal,
- les installations classées soumises a déclaration
4 conditon de sintégrer a l'environnamens urbain et de ne créer aucune nuisance.

S Lzs affouillements et exhaussements du sol & condition d'8tre liés aux travaux de
lz construction ce voirle ou de réseaux divers, ainsi gu'aux amanagemsants
Paviagers,

£ La reconst-uction azrés sinistre de toute construction affectée & la méme
destination, dans les imites de la surface de plancher détruits et sous réserve gqusz
cala n'entrzine pas de nuisance incompaztible avec le carartére résidentie]l de la
ZI0E,

Ry L'extension des activités Industrielles existantes.

ARTICLE UB-3 ACCES ET VOIRIE

L Acceés

Peur &tre constructible un terrain dolt avoir un accés direct 3 une veie publique ou privée
ouwerte & la circulation automobile et en état de wviabilité. Les accis doivent ére adaptés
4 l'opération et aménaqés ce facon a apporter la moindre géne & la circulation publique.
Les constructions de garages en bande dispesant d'un accés individuzl sur le domaine
public sont interdites.

Le permis de construire sera refusé i les accds présentent un risque pour |a sécurité des
usagers de a woje publigue ou pour celie utilisant ces accés,

Toute opération dot prendre le minimun d'accés sur la voie publique,

Un seul acces par unité fonciére est autorisé sur la RO 925,
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b Vairie

Les caractéristiques des accés et voies nouvelles doivent satisfaire aux bescins
minimzaux dz dasserte : carrossabilité, ramassage des crdures meénagéres, défense conlrg
I"imcendie, protection zivile, srancardage, etc...

Les voles publigues ou privées en Impasse doivent awair leur partie tarminale aménagésa
de maniere 4 permettre zux véhicu es de Faire aisément demi-tour.

La creation de nouvelles impasses est interdite.

Article UB-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potablz
doit étre ohligatoirament raccordée au réseau public de distributicn d'eau potable,

2, Assainissement

a. Eayx usees

Eaux usées domestiques ; Toute const-uction oL touts installation doit évacuer ses eausx
Jsées domestiques ou assimilées domestigues dans le réseau collectif d'assainissoment,

Eaux residuaires industrielles et professionnelles : Leur rejet dars le réseau public ou le
milieu naturel est subordenné & un pré-trajtement avant rejet dans le réscou, ot sous
réserve qu'une autorisation de rejel soit etablie par la commune ou le gestionnaire du
résead. Des lors qu'il existe un réseau de type séparatif, les ezux usées ne doivent pas
étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

£, Eaux pluyviales

Les aménagements réalisés sar le terrain ne dojvent pas accentuer le risque inerdation et
faire obstacles au libre écoulement des eaux pluviales des fonds csupérieurs ni aggraver |a
servitude d'écoulement des eaux pluviales des masons, cou-s, jardins, parcs et enclos
attenant aux censtructions constituant les fonds inférieurs,

Les eaux pluviales s'écoulant sur les voies publigues seront collectées par canalisations,
gargouilles ou caniveaux selon l'exutoire et les dispositions arrétés par la commune o
les services technigues la conseillant. Les eaux pluviales ne doivent pas eétre dévesées
dans les réseaux d'eaux usées,

3. Dessertc électrique et gaz, desserte en télécommunications
Pour toute construction nouvelle |'alimentation en électricité et téléphonie doit &tre
assuree par un réseau souterrain sur le domaine public comme sur les proprietas privéces,

Article UB-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglements,

ARTICLE UB-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

A defaut de s'implanter a I'alignement, les constructiens deivent s'implanter en recul de 5
& 30 m de I'axe des wvaies,

Ces regles ne s'appliquent pas ;

Aux eguipemrents publics techniques (transformateur électrigue,..].

ARTICLE UB-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'impanter sur une ou sur les 2 limites séparatives
laterales.

Les constructions non contiguis 3 une limite séparative doivent &tre implantées avec une
marge (M) minimale au moins égale a lz demi havteur de batiment au faftage sans pouveir
&tre inférieure 4 3 m.
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Ces régles ne s'appliquent pas :
Aux Eguipemerts publics technigues (transformateur électricue,..}.

ARTICLE UB-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon reglementée.
ARTICLE UB-0 EMPRISE AU SOL

L'emprise  au sol des constructions  est limitée & 35 % de la superficiz du terrain
canstructible,

ARTICLE UB-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurées & partic du terrain naturel jusqu'a I'égout du toit
ne peut excéder 4 metres et un comble aménageable [R+combles),

Du 4 metres a partir du terrain nu jusqu'd 'égout du toit pour des censtructiors dent (3
hauteur ne peul pas s'exprimer en niveaux.

ARTICLE UB-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne dolvent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux awvoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des parspectives
manumentales,

Les architectures étrangéres a la réglon ou  portant  atteinte  par Jewr aspect a
I'envirannement sont interdites.

Forme :

k- Les constructons deivent comporter une toiture deont les pentes sonkb r:nmpri;ﬁs
enlre 35% et 45°, Cette régle n'esl pas applicable aux locaux d'activites et aux
annexes qui peuvent étre couvertes par une toiture de faible pente.

L Les toitures principales doivent étre 3 deux pans. Méanmoins les annexes
{remises, abris de jardin et garages) peuvent avelr un toit & un seul pan si elles
cont contigués A ur batiment principal ou implantées en limite séparative. Les
annexes peuvent aussi avoir un toit en terrasse sl est dissimulé gar un mur.

L En cas d'architectura bieclimatique ou innovante ddment expliquée, verrigres et

panneaux solaires sont avtorisées sur des  tojtures  aux pentes  au  besoin

inférieures & cellas précitées,

les eéléments bétis ajoutés & 'existart doivent en constituer |e prolongement

normal, par l'unité daspect (la volurmétrie) et de matériau, compatibles avec

I'harmanie du site wibain,

% Toute extension cu surglévation jeaxtant une construction  existante doit
stharmeniser a la composition existante,

P

Matériaux et coufeurs :

] Les tons doivent s'tarmoniszr avec cevx de architecture traditicnnelle locale,

L Les matériaux o= couverture seront roche naturelle ou terre culte de ton rouge
nuatcd donnant un aspeck wvieil i, flammé ou légérement bruni ou de matériau
d'aspect s milaire. Ls s'harmoniseroat avec ceux des constructions avoisinantes.

Clétures :

L] Les clitures en fagedss serort constiluges

- soit d'un muret d'une hauteur maximum de 0,6 metres surmenté d'une grilie a
barreaudage wvertical ou d'un t-eillage d'une hauteur tetzle maximum de 1.8
metres,

- Soit constituges durme haie vive, si elles sont doublées d'un treillage celui-ci
devra étre implanté du cté intéricur de la parcelle par rapport 2 la haie en sorte
qu'é terme il ne soit plus visible de la chaussée,
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1

z La hauteur des clétures en facade et dans tous les cas limitée a 1,8 melres
ITaXImLIT.

2 Les éléments décoratifs seront limités & des formes simples respectueuses des
caractéres architecturaux propres 3 la réglon.

- Les murs ronstitués de plaques de ciment préfabriquées avec potzau d'essature
en béton armé sont interdits,

ARTICLE UE-12 STATIONNEMENT

Pour toute coastruction ou aménagement devroat étre rézlisées des installations propres
& assu-er le stationnemsant des vEhicules correspendant aux besoing, an dehors des voies
publiques, et & lintérieur des proprigtés,

Les bescins minima a prendre en compte sont @
Habitations :
b 2 emplacements par logement jusque 150 m2 de SHOM et uwne place

supplémentatre par tranche de 50 m2 ds SHOM.

Four les logements |ocstifs adés par |'Etat, doit étre réalisés lors de la
constrJdction J4ne seuls plaze de stationmerment par loegement,

Activités
2 1 place de staticnnement par emploi.

ARTICLE UB-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les parties libres devant les constructions individuelles et |es marges latérales
éventuelles doivent &tre plantés ou recevoir un aménagement paysagar végetal sur une
superficie au moins égale a 20 % de celle du terrain., Les éventuels dégagements par

rapport a l'alignement seroat traités en priorité,

ARTICLE UB-14 COEFFICIENT D'OCCUFATION DU SOL

Mon reglamenté.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUa

ARTICLE 1AUa-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sonf interdites les occupations et utilisations du sel suivantes :
L Toutes conpstructions et activités de nature a créer uu aggraver des nuisances
incompatibles avec une zonz d'habitat de proximité,

e Les terrains de camping ainsi que les residences mobiles,

% Les terrains de caravanes soumis & actorisation préalable et les  parce
résidentiels e laisirs,

R L'ouverture et Iexplmtatmn de carriéres,

W, Les dépdts de tnutes natures, a l'exception des dépdts de bois 3 usage priveé et &
usage professiornsl,

L Les affouillements et exhaussements du sol,

L Toutes nouwvelles installations classées dont la présence est incompatible avec le
caractére de la zone et 'epvironnement urbain,

- Les antennes de téléephonie mobile sur mats,

% Les éoliennes a l'exceplion ces petits 2guipements c'autoconsommation  (type
aerogénérateur),

£ Les constructions & usage d'activité industriells,

T Les habitations |égeres de loisirs,

L Les elevages,

ARTICLE 1AUa-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0US
CONDITIONS

Sont admises sous conditions !

i, Les constructions 3 usage d'habitation et |leurs annexes lors dz la realisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble ou au fur ct a mesure de la réalisation
des éguipements intermas a la zone,

L, Les constructions & usage
- hbtelier et de restauration,

- d'éguipement collectif,
& condition de s'intégrer & l'environnement actuel et futur,

At

les affouillements et exhaussements du sol directement liés aux travaux de la
construction de woirie ou de réseaux divers, ainsi guasx aménagements
paysagers,

S La reconstruction aprés sinistre de toute construction affectée a la méme

destination, dans les limites de la surface de plancher détruits et sous récerva
gue cela n'entraine pas de nuisance incompatible avec le caractére résidentiel de
la zone.

ARTICLE 1AUa-3 ACCES ET VOIRIE

i Accés

Faur Btre ronstructible um terrain doit avoir un acces direct 4 une voie publigue ou privee
ouvore a la circulation automoble et en état de wiabilité, Las acces doivent &tre adaptés
4 l'opération et aménagés de fagon & apperter la moindre géne a la circulation publique
Les constructions de garages en bande disposant dun accés Indlviduel sur le domaine
public sont interdites.

Le Parmis de construire sera refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers de la voie publigue ou pour celle utilisant ces acces.

lfoute opération doit prendre le minimam d'acces sur la voie publique.

2, Voirie

les caracté-istiques des accés et voies nouvelles dolvent satisfaire aux besoins
minimaux de desserte : carrossabilité ramassage des ordures menayeéres, défense centre
l'incendie, protection civile, brancardage, efc..
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Les voies publiques ou privées en impasse doivent avoir leur partie terminales ameénagée
¢e manitre a permettre aux véhicu'es de faire aisément demi-tour,
La création de nouvelles impasses est interdite.

ARTICLE 1AUa-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

i, Alimentation en eau patable
Toute construction ou installztion nouvelle nécessitant une alimentation en eau potazle
doit étre obligatoirement raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2, Assainissement
& E3ux usees

Eaux usées domestiques : Toutz construction ou loute installation doit évacuar ses eaux
usées domesticues ou assimildes domestigues dans le receau collectlf d'assairissement
selon le cahier des charges de la commune. A défaut de réseau collactif, les
cemstrucrions ou installations doiveat étre assainies suivant un dispositif autonome
adapté 4 la nature du sol 4 défaut de pouvoir se raccorcer au réseau  collectif
d'assainissement. _installation sera congude pour se raccorder au réseau collect’f lorsguil
sera mis en place,

Eaux résiduaires industrielles et professionnelles @ Leur -ejet dans le réseau public ou le
milieu naturel est subordonné 3 un pré-traitement avant rejet dans le réseay, et sous
réserve qu'une autorisation de rejet soit établie par la commune ou le gestionnaire du
Féseau, Des lors gu'il existe un rescau de type séparatif. les eaux uséas ne doivent pas
Etre déversées dans le réseau d'eaux pluviales

b Eaux pluvidles

Les aménagements réalisdés sur le terran ne doivent pas faire obstacles au libre
écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enzloz attenant
aux constructions constituant les fands inférieurs.

Les eaux pluviales s'écouslant sur les voies publigues seront collectées par canalisations,
gargouil es au caniveaux selon l'exutoire ef les cispasitions arrélés par |8 commune ou
les services technigues la conseillant. Les eaux pluviales ne doivant pas Btre déversées
dans les réseaux d'eaux usées conformément au réglement d'zssainissement de la
COMmune en vigueur

2 Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Pour toute construction nouvelle lalimentation en élockricité et téléphunie doit &tre
assu-ée par un réseau souterrain sur le domaine public comme sUr les propriétés privies,
ARTICLE 1AUa-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon reglemente,

ARTICLE 1AUa-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUELIQUES

4 défaut de simplanzer & l'alignement, les constructions doivent s'implanter en recul de 5
4 30 m de |'axe des woizs,

Ces régles ne s'appliquent pas :
pux équipements publics techniguaes (transformateur électr que,..).

ARTICLE 1AUa-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les construclicns peuvert  s'implantsr sur une ou sur les 7 limites separatives
latérales.
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Les constructions non contigués & une limite séparative dovent &re implantees avec uns
mage (M) mnimale au moins égale & la demi havteur de batiment au faltags sans pouvoir
étre inférieure a 3 m.

Ces régles ne s'appliqguent pas :
Aux équipements pablics techniques (transformatear élactrigue,...}.

ARTICLE 1AUa-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglementée,
ARTICLE 1AUa-9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions est limitée & 35 % de la superficie du terraln
canstructible.

ARTICLE 1AUa-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La havteur des constructions mesurées & partir du terrain naturel jusqu’a ['égout du Coit
ne pert excéder 7 métres et un comkble aménageable (F+1+combles).

Qu 7 métres & partir du terrain nu jusqu'd 'égout du toit pour d2s constructions dont |a
hauteur ne paut pas s'exprimer €n niveaux,

ARTICLE 1AUa-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

les constructiors par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne doiven: pas porter atteinte au caractérs ou a l'intérét des lieux awvoisinants,
aux sites, aux paysages raturels ou urbdins, ainsi qu'a la conservaton des prspectives
monumentales,

Les architactures étrangéres & la région ou portant atteinta par eur aspect a
['environnement soant interdites,

Forme ;

% Les constructions doivent comporter une toiture dent les pentes sont comprises
entre 35° et 45°. Cette régle n'est pas apslicable aux locaux d'activités et aux
annexes qui peuvent étre couvertes par une toiture de faible pente.

o Les toitures  principales  doivent étre & deux pans. Néanmoins  les annexes

(remises, abris de jardin et garages) peuvent avolr un tcit a an seul pan si elles

sont contigu®s & un baAtment principal nu implantées en | mite séparatve. Les

annexes peuvert aussi avoir un toit en terrasse s'il ost dissimulé pas un mur.

Er ces d'architecture bioclimatique cu innovante ddment expliguée, verrigres et

penneaux colaires cont autorisées  cus des  toitures  aux  pentes  au bEsoin

in“érieures a celles précitées.

& les éléments bétis ajoutés & |'existant doivent en constituer le prolongement
normal, par l'unité d'aspect {la volumézrie) et de matérian, compatibies avec
I'harmonie du site urbain,

% Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit
s'harmoniser a la composition axictante.

&

Matériaux et couleurs :

] Les tons doivent s'ha-moniser ave: ceux de l'architecture traditionnelle locale,

B Les matériaux de couverture seront en roche naturelle ocu en terre cuite dg ton
rouge nuancé donnant un aspect vieili, flammé ou légérement bruni ou materiau
dfaspecl similaire. Ils s'harmoniseronl avec ceux des constructlons avoisinantes.

Clétures :
L Les cldtures veégétales sont interdizes en fagades
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% Les clétures maconnées doivent étre ceonstituges d'un muret d'ane hauteur
maximum de 0,8 meétres surmonté d'une grile pour une hzuteur totale maximale
de 2 metres.

", _es parties er magennerie doivent &tre traitées an harmonie avec les Elérents
daont elles assurant la continuité ou, a défaut, avec la construction prifcipale.

% Les éléments décoratifs seront limités & des formes simples respectueuses des
carzckeres architecturaux propres A la region.

=3 La hauteur des cldtures doit s'harmoniser & cele des clétures avoisinantes. En

‘absence de clétures vcisines, la hauteur est au rmaximum de 2 métres podJdr la2s
limites séparatives,

ARTICLE 1AUa-12 STATIONNEMENT

Pour toute construction su aménagement devront &tre réalisées des installations propras
4 assurar |z starlonnement des vehiculas correspondant aux besoins, en denors dos voies
publiques, at & l'intér eur des propriétés.

Les besuins minima a prendre en compte sont
Habitations :
L. 2 emglacements par logement jusque 150 m2 de SHOMN et une place

supplémentaire par tranche de 60 m2 de SHON.

Pour les logements locatifs aidés par I'Etat, coit  8tre realisée lors de la
construction une seue place de stationnemert par logement.

Activiteg !
ey 1 place de stationnement par emplal

ARTICLE 1AUa-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les parties libres dewvant les constructions individuelles el les marces latérales
dventuelles doivent &tre plantés ou recevoir un aménagement paysager veégetzl sur une
superficie au moins 2gae & 20 % de celle du terrain. Les eéventuels degagements par
rapport a lalignement sercnt raités en priorité,

ARTICLE 1AUa-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglemente,
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUb

ARTICLE 1AUb-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

& Toutes les occupatians du sol non mentionnées & l'article 1AUDbZ.

ARTICLE 1AUb-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés

s, lms constructions d'équipements publics d'infrastructure et de superstructure,
notamment la  construction dume caserne pour le Service [Departemental
d'Incande et de Secours de ["Aisne. i

e La recoqstruction aprés siristre de toute construction affeclée a la meme
destination, dans les limites de |a surface de plancher détruits et sous reserve gue
cala n'entraine pas de nuisance incompatitle avec le caractére residentiel de la
zane

ARTICLE 1AUb-3 ACCES ET VOIRIE

Mon réglementee.

ARTICLE 1AUb-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Man réglementée.

ARTICLE 1AUb-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Man réeglemenlée,

ARTICLE 1AUb-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

les construcktions doivent étre édifides & une cistence d'au moins 20 retres de | axe de
ila RD 525.

ARTICLE 1AUb-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

les constructions doivert siimplanter en limite séparative ou gvec un recul minimal de 3
.

ARTICLE 1AUb-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Man réglementée |
ARTICLE 1AUb-9 EMPRISE AU SOL

Mon réglemsantée,
ARTICLE 1AUbL-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Mon réglementée.

ARTICLE 1AUb-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
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Mon réglementé.

ARTICLE 1AUb-12 STATIONNEMENT

Hon reglement,

ARTICLE 1AUb-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
MNon réglementé.

ARTICLE 1AUb-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglementé.
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CHAPITRE 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

ARTICLE 2AU-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES
Sont interdites les eccupations et utilisations du sol suivantes :
% Toutes les occupations du sol nen Tentionnées & l'article 2ZAU-2.

ARTICLE 2AU-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisés !

= les équipements d'intérét gnéral.

ARTICLE 2AU-3 ACCES ET VOIRIE

Mon reglemente.

ARTICLE 2AU-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Man réglemerté.

ARTICLE 2AU-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Man réglementé

Article 2AU-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les construct ons peuvent simplanter & |'glignement au en recul.
ARTICLE 2AU-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

es ccnstructions non implantées en limite separative doivent respecter un recul de 3 m
minimum

ARTICLE 2AU-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon reglements.

ARTICLE 2AU-9 EMPRISE AU S0L

Mon reglaments,

ARTICLE 2AU-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Mon réglementé.

ARTICLE 2AU-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Mon réglemente.
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ARTICLE 2AU-12 STATIONNEMENT

Mon réglementé.

ARTICLE 2AU-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Mon réglements,

ARTICLE 2AU-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est égal 3 O ; il n'est pas applicable 3 la coqstruction d'éguipemants dlinteérét
general.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

ARTICLE A-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sel suivantes :

% Touzes les occupatiors du sol men mentioiness 4 l'article A2

e Les constructions dens l'emprise de la zone inondable susceptibles d'entraver le
libre écoulament des eaux ou de réduire le champ d'expansion des crues, les
remblais...

ARTICLE A-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Sont autorisés dans taute la zone

S Les constructions et installations necessaires aux équipements lies & g voirie et
aux reseaulx divers,

U les censtructions et installations nécessaires 4 |'activité agriccle et a la

diversification (exemple : biomacsse, accuzil & la ferme..) & condition gue Ces
activités conserver un caraxtére annexe (diversification) et ne deviennatn pas
industrielles [biomasse;

E Les infrastructures d'intérét général sous reserve d'en assurer une bonne
insertion dans "envircnnemant =,

g Les affouillements et exhaussements du sol directement liés aux travaux de la
corstruction  de weirie ou e réseaux  divers, alnsi yu'aux amenagoments
paysagers,

= U'extansion mesurée des habitations existantes pour une ukilizatian  non

directernent lige aux activités de la zone, cans le limite de 30 U par rapport a
'emprise au sol des ranstructions existantes et sans pouvoir dépasser 30m2
d'emprise au sel, s0Us réserve que cette extension se facce en narmaonie 2vec la
construction d'origine.

2. Sont en ocutre autorisés dans le secteur défini sur le document graphique

o] L'ouverture et exploitation des carrieres et des installations nécessaires a leur
fanctionnement sous condition d'un réaménagement du site, compatible avec |3
vocation du secteur,

3. Protections, risques, nuisances

Dans ce secteur, soumis & riscue inondation, ne sont autorisés gue les ouvrages
techniques et amdragements publics ou clintérét  collectif qui ne peuven:, pour des
raisons technigues diment justifiees, étre implantées dans un autre site ivoirie, pyling
électrigue, station d'épuration, stetion de pompage deau potablel, sous (€serve que o5
projets n'aggravent pas le risgae inondation.

ARTICLE A-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrans doivent &tre desservis par des wvoigs publiques ou privées, dais des
conditions répondant & l'importance et 4 la destination de limmeuble ou de Pensemble
des immeubles 3 édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de
circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre l'incendie.

les accés & la RD 975, axe réputé dangereux, doivent &trs limites a la stricte nécessite,

ARTICLE A-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Taate constructizn ou installation nouvelle nécaessitart une alimentation 2n eau potable
doit &tre obligatoirement racccrdée au réseau public de distribution d'eau potadle.
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2 Assainissement
a. EaLx LSégEs

U'évacuation d'ezux usées non craitées dans les rivieres, fossés, ou #gouts d'eaux
pluviales est interdite. Les constructions ou installations dojyvent &tre assainies suivant
un dispositif autcnome adapté a la nature du sal & défzut de pouveir se raccorder au
réseau callectif d'assainissement.

7} Eaux pluviales
_es aménagemenss réalisés sur le terrain deivenl garantir l'infiltraticn ou la rétention des
saux pluviales sur |e terrain de la corstructien.

2 Desserte électrigue et gaz, desserte en télécommunications
Pour toute construction nouvelle l'alimentation en électricité et telephonie doit &ire
assurée par un réssau souterrain sur le demaine public comme sur les praprietes privees.

ARTICLE A-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Man reglementé.

ARTICLE A-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions daivent étre édifiées & une distance d'au moing 5 mekras ce
I'alignement des voies publigues ou de 13 limite d’emprise des wvoies privess, existantes
ou A Créer,
Les constructions doivent &tre écifiges a une distance d'au moins 25 matres de l'axe de
la RD 925.

ARTICLE A-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

les cocnstructions doivent @tre implantées, avec un recul minimum de 5 métres par
rapport aux limites séparatives.

Ces régles ne s'appliquent pas !
Aux éguipements piblics technigues (transformateur dlectrigue,..].

ARTICLE A-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contiguds situées sur une méme prosriété ne
peut étre inféricure 3 |3 moitié de la hauteur (H/2Z} de |la construction la moins éleveae,

avec un minirtum de 4 métres

Ces regles ne s'appliquent pas !
Aux égulpements publics techniques {trarsformateur électrigus, .].

ARTICLE A-9 EMPRISE AU SOL
Mot réglementé.
ARTICLE A-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Lla hauteur (H) des constructions d'tabitation mesurées a partir du tersain paturel  jusqu'a
I'égout du toit ne peut excéder 7 métres.

La hauteur maximale des autres constructions et de celles nécessaires 4 'exploifaktion
agricole re peut excéder 10 métres 3 I'egout du toil.
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Ces ragles ne s'appliquent pas !
Aux éguipemrents publics techniques {transformateur électrique,..}.

ARTICLE A-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1l est rappeld que l'article R,111-21 du Code de 'Urbznisme est d'ordre public, i reste
applicable or présence d'uvn PLU @ « Le projet pect Btre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par (eur
situatinn, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou
ouvrages & édifior ou modifier, sont de nature a porter etteinte au caractére ow & |interét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales =,

ARTICLE A-12 STATIONNEMENT

Le statlonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions  ou
instaliaticns doit &tre assuré en dehors des wvoies publigues ou privees.

Les besoins minlma & prendre en conmpie song @
Habitations !
R 2 emplacements par logement jusgque 150 mz2 de SHOM et une place

supplémentaire pa- tranche de 50 m2 de SHON.

Pcur les logements lozatifs aidés par I'Etat, duit &ue realisée lors de la construction une
seule place de stationnement par lcgement.

ARTICLE A-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les partles libres devent les constructions individuelles et les marges latérales
éventuelles doivent é-cre plantés ou recevoir un aménagement paysager yvégetal sur une
superficie au moins égale a 20 % de celle du terrain. Les éventuels dégagements par
rapport a l'alignement seront traités en priorité,

ARTICLE A-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mar réglementé,
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CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEN

ARTICLE N-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
% Toutes les occupations du sol nen mentionnées a I'article N2

ARTICLE N-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

1. Sont autorisés

% Les constructions et installztions nécassaires aux éguipements ligs & la voirie et
aux réseaux civers.

Les affouillements er exhaussements du sol di-ectement ligs aux travaux de la
construction  de woitie ou de réseaux divers, ainsi guaux amenagements
paysagers,

.l;‘

B En ras de sinistre, la reconstruction sur place dans 1a limite de la superficie
initialement bétie.
= L'extansion mesures des habitations existantes pour une atilisztion non

cirectemant liée aux activités de la zone, dans le limite de 30 % par rapport 3
l'emorise au sol des constructions existantes et sans pouvoir dépasser 30m2
demprise au sol, sous réserve guc cette extension se fasse en harmonie avec |a
construcktion d'erigine.

2. Pruotections, risques, nuisances

Dans ce secteur, seumis a risque inendation, ne sont admis que les ouyrages technigues
et ameénagements publics ovu dlintérét colectif qui ne peuvent, pour des raisons
techniques diment justifées, é&t-e implantéas  dans un  autre site {voirie, pylone
€ ect-ique, station d'épuration, station de pompage d'eau potable], sous FESErye que Ces
projets n'aggravent pas le risgue inoncation,

ARTICLE N-3 ACCES ET VOIRIE

Lzs terrains doivent &tre desservies par des voies publigues ou privées, dans des
conditions répondant & Iimportance et a la destination de limmeuhle ou de 'ensemble
des immeubles a adifier, notamment en ce qul concerne 13 commadité, la sécurité de
circulation et des accés, alnsi gue les moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre lincendie,

ARTICLE N-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

i Alimentation en eau potable
Toute consiruction oo installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable
doit &tre obligatoiremsent raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2. Assainissement
a. Eaux usees

U'évacuaktion d'eaux wusées non traitees dans les rivigdres, fossés, ou &gouts dleausx
pluviales esl interdite.

les donstructions ou installaticns dolvent &tre assainies suwivant un dispositif autename
adapié & la nature du sol & défast de pouvoir se raccorder au réseau  collectif
d'assainissement,



b, Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain delvent garentir l'infiltration ou la rétontion des
eaux pluvialzs sur le terrain de la construclion.

Les aménagemsanls nécessaires au libre écculement des eaux pluviales sont 4 la charge
exclusive du propriétaire oui doit realiser les dispositifs adaples a l'opération et au
tarrain.

3. Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications
Pour toute construction nouvelle lalimentation en électricité et telephonie doit fa'tre
assurée par un réseau scuterrain sur le comaine public comme sur les proprités priveeas.

ARTICLE N-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglementie.

ARTICLE N-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUELIQUES

Les corstructions doivent étre édififes d une distaice dav moins E metres de

l'alignement des voies publiques ou de la limite d'emprise des voies privées, exisiantes
ou a Creéer.

Los constructions doivent étre édifides a une distance d'au maoins 25 meétres de 'axe de
la RD S25.

ARTICLE N-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

-

Les constructions daivent étre implantées, avec un recul minimum de o metras par
repport aux limites séparatives,

Ces régles ne s'appliquent pas !
Auw éguipements publics tochrigques (trensformateur électrigue...}

ARTICLE N-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions nen contigués situges sur une mame propriété ne
peut &tre inféreure a la moitie d= la heuteur (H/2) de la construction la moins elevée,

avec un minimum de 4 metres.

Ces régles ne s'appliguent pas :
Aux équipements publics techniques (transfermateur électrique,. ).

ARTICLE N-9 EMPRISE AU SOL
Mon réglementée,
ARTICLE N-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Ls hauteur (H) des constructicns d'hahitation mesurées a partir du terrain naturel jusgu's
'fgout du toit ne peut excéder 7 métres.

Ces régles ne s'appliqguent pas :
Aux équipements publics technigques {transformateur élactrique, ..

ARTICLE N-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
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Il est rappelé gue l'article R.111-2° du Cece de ['Urbanisme est d'ordre public, 1l reste
applicable en présence d'un PLU : «le projet peut Etre refusd ou n'étre accordé gue 50US
iéserve de I'observation de prescriptlens spédiales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensons ou ['aspect extérieur des batimznts oJ
ouvrages & £difier ou modifier, sont de nature a parter atteinte au caractére ou a l'Intérét
des lieux avolsinants, aux sites, aux paycsages naturels ou Lrbains, ainsi qu'a Ia
conservation des perspectives monumentales =,

ARTICLE N-12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux beseins des constructions  ou
installazions doit &tre assuré en dehors rdes wvoies publigues ou privées sur des
emplacements prévues a cst effet.

ARTICLE N-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

les plantations existantss doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
dlaspaces locales en nombre éguivalent,

ARTICLE N-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon reglementé,
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CHAPITRE 8 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NT

ARTICLE NT-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations el ukilisations du sol suivanies !
e Toutas les occupations du sc¢l non mentienn2es a l'a“ticle M2,

ARTICLE NT-2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES S0US
CONDITIONS
Sont autorisés

les comstructions a usage hotelier, d'hébergement touristique, de rectauraticn ou
d'actvités de loisirs compalibles avec ‘'activité du golf .

{fl

B Les constructions et installztions nécessaires aux équipements liés & la voirie &t
aux réseaux divers,

4 Les affouillemerts et exhaussements du sol directement ligs aux traveux de la
construction  de woriz ou de réseaux  divers, ainsi  gu'aux aménagements
paysagars,

% U'ewtension mesurde des habitations existantes pour une utilisation directement
liée aux activités de 'a zone, dans le limite de 30 % par rapport a4 I'emprise au sol
des constructions existantes et sans pouvoir dépasser 3dm2 d'emprise au sz,
sous réserve gue cette extension se fasse er harmonie ave:c la conskruction
d'origine.

g5 En cas de sinistre, la reconstruction sur place dans In limite de la superficie

initialement hitie.

ARTICLE NT-3 ACCES ET VOIRIE

Les terrains dalvent Stre desservies par des voies publiques ou privées, dans des
conditions répondant & ‘importance et a la destinalion de I'immeuble ou de I'enszmble
des immeubles & édfier, notamment en ce gui concerne [a commodité, la sécurté de
circulation et des accés, ainsi que les moyens d'approche permettant Lne luttz efficace
contre l'incendia,

ARTICLE NT-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1, Alimentation en eau potable
Teuse construction ou instaliation nouvelle nécessitant ure alimentstion en eau Fotaala
doit &tre obligatoirement raccordée au réssau public de distribution d'eau potable.

2, Assainissement

d. Eaux use

L'évacuagtion d'eaux usées non traitées dans las rivieres, fossés, ou egouls d'eaux
pluviales est interdite, Les ropstruckions ou installations doivent &tre assainies suivant
un dispositif autonome adapté & la nature du sul.

b. Eaux pluviales

Lese aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou [a rétention des
eaux pluvialzs sur le terrzin de la constructicn.

Avant tout reet des eaux pluviales de parc de stationnement et des voies de circulation
dans le réseau c'eaux pluviales publc, il sera installé un cystéme de dégraissage des
paux ainsi qu'un cuvrage de dessablage cu debourbeur,

Les amcnagements nécessaires au libre éroulement des eaux pluviales sont ala charge
exclusive du propriétaire gui doit rénliser les dispositifs adaptés a |'opération et au
terrain

3 Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications
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Pour toute construction nouvelle ‘alimentation, €n dlectricité ct téléphonie doit atre
assurée par un réseau souterrain sur le domaine public comme Sur l2s propriéles privees.

ARTICLE NT-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Men réglementée,

ARTICLE NT-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

les constructions dowvent étre édifiés 4 une distance d'au mains 5 mekres de 'alignement
des voies publigues ou de la limite d'emprise des voies privess, existantes ou a Creer.

ARTICLE NT-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les Construclions doivent #tre implantéas ave:s un recul minimum de 5 méatres par
rapport aux limites séparatives.

Ces regles ne s'appliquent pas :
Aux équipements publics techn gues {transformateur &lectricue,..).

ARTICLE NT-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructicns nen contigués cituges sur une méme propriété ne
peut &tre inférieure & la moitié de la hauteur (H/2) d2 la construction [z mcins Elevie,
avec un minimum de 4 métras,

Ces régles ne s'appliquent pas !
fux éguipements publics technigues {transformateur électrique,..}.

ARTICLE NT-9 EMPRISE AU SOL
I'emprise au sol maximum est fixée 3 20 %

ARTICLE NT-10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Lz hauteur maximale des constructions nécessaires aux activites tourstigues
rne peut excéder 10 meétres a I'égout du toit.

Ces régles ne s'appliquent pas
Aux équipemeants publics technigues (transfo-mateur électrique,.. ).

ARTICLE NT-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé gue larticle R.111-21 du Cede de I'Urbanisme est d'ordrc public, il reste
applicahle en présence d'un 2LU : « Le projet peut &tre refusé ou r'étre gccordé que sous
récarve de 'abservation de prescriptions spéciales, sl 1es constructions, par leur
sicuativn, leur architecture, leurs dimersions ou ['aspect pxtérieur des batiments ou
suvrages & edifier ou modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, avx sites, aux pavsages naturals ou urbains, amnsi qu'a la
censervation des perspectives monumentales =,

ARTICLE NT-12 STATIONNEMENT

Le staticnmement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions  ou
irstallalions doib étre assuré en dshors dos voies publigues ol privéss.
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Les breseins minima a4 prendre en comakbe sont

Activités touristiques ;
E Une surface affectée au stationnement au moins égale & 40 Y% ce la Surface Hors
Oeuvre MNette de ['établissement,

ARTICLE NT-13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour toute opérztion de construciion, d'aménagement ou d'exlensien, une partic de la
surface deit atre laissée libre de toute construction ou infrastructure. Cztte surface, ainsi
pue les délaissés des aires de statiennement, doivent &tre plantés et nz pas étre
impermeanilises.

les plantations existantes deivent étre maintenues dans toute la mesure du possible
Dans |z cas d'abattage, les plantations seront remplacees pa- des planzations da taille et
de qualité énquivalentes.

Les marges disolemznl par rapport aux veles et limites séparatives doivent &tre plantées
d'arbres formant un écran.

Les espaces libres publics ou privés serant plantés d'un arbra de haute tigz pour 100 md
de terrain libre. La surface d'espaces werts devra représenter 10 S minimum de |a
superfcie de |a propriété.

Les aires de stazlonnement doivenl étre plantées & raisor d'un erbre de haute tige pour 4
places de terrain reéserve a cel usage, Cas plarts sercnt comptés en supplément de ceux
imoosés pour 100 ml de terrain libre.

Des Screns plantés de haute tige doivent @étre aménages aulour ces  aires de
stztionnement de plus de 300 m2

Lorsgue & surtace des ares de stationnement excéde 1000 m2, elles doivent étre
divisées par des rangées d'arbres ou da hajes vives.

ARTICLE NT-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglemeante,
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